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I—— . KUPNI SMLOUVA
L22. — 245741 ¢. 2013/OMP/0162
uzavfena nize psaného dne, mésice a roku
ve smyslu ustanoveni § 588 a nasl. obCanského zakoniku mezi

Méstska cast Praha 10

se sidlem VrSovicka 68, Praha 10,

IC: 00063941, DIC: CZ00063941

jednajici Ing. Milanem Richterem, starostou méstskeé ¢asti

k smluvnimu jednani opravnén Mgr. David Ekstein, vedouci Odboru majetkopravniho
jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,Prodavajici®)

a

Magnolia Invest s.r.o.

se sidlem Praha 4 - Nusle, Bartoskova 1448/26, PSC 140 00

IC: 283 63 566, DIC: CZ28363566

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 136262,
jednajici Karimem Redou Rachidim, jednatelem (déle jen "Kupujici")

1. Uvodem smlouvy Prodavajici prohladuje, Ze:

1.1 na zé&kladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni predpisti pozdgjSich, a déle na
zakladé vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, jsou
Prodavajicimu svéfeny do spravy, mimo jiné, tyto nemovitosti - budova €. p. 77 situovana na parcele €. 361,
parcela €. 361 o vyméfe 294 m? (zastavéna plocha a nadvofi), parcela €. 353/3 o vyméfe 166 m? (ostatni
plocha), parcela €. 364 o vyméfe 140 m? (ostatni plocha), parcela ¢. 367 o vyméfe 160 m? (ostatni plocha),
parcela €. 368 o vyméfe 163 m2 (zahrada), parcela €. 370/1 o vyméfe 99 m? (ostatni plocha), parcela &.
370/2 o vyméie 146 m? (zastavéna plocha a nadvori) a parcela €. 371 o vyméfe 295 m? (ostatni plocha),
v8e zapsano na listu vlastnictvi €. 1035 u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pro obec
Praha, ¢ast obce VrSovice, katastralni Gzemi VrSovice (dale téz jen ,Nemovitosti®);

1.2 vramci vykonu svéfené spravy k Nemovitostem je, mimo jiné, opravnén k pravni dispozici s pfedmétnymi
Nemovitostmi, tedy i k jejich zcizeni. Prodavajici dale prohladuje, Ze uzavfeni této smlouvy bylo ve smyslu
ustanoveni § 89 odst. 2 pism. d) z&kona ¢. 131/2000 Sb. za pouziti ustanoveni § 90 zékona €. 131/2000
Sb. schvaleno rozhodnutim zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 10 ze dne 4.2.2013 pod €. 15/2/2013;

1.3 zamér uzavfeni této smlouvy byl v souladu s ustanovenim § 36 zékona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, zvefejnén na ufedni desce Méstské Casti Praha 10 v dobé od 16. 11. 2012 do 17. 12. 2012, a to
formou vyhladeni vefejného vybérového fizeni ,Soutézni podminky vybérového Fizeni Moskevska 77¢

1.4 Kupujici splnil vS8echny podminky stanovené dokumentem ,SoutéZni podminky vybérového fizeni
Moskevska 77¢ pro pfedloZeni nabidky na uzavieni smlouvy o koupi Nemovitosti a soucasné, ze nabidka

pozem k',f Hl.m.Praha ve sprévé ME Praha 10 | 1 !'4 CH HL. m. Praha predlozena Kupujicim byla vsouladu s parametry stanovenymi dokumentem ,SoutéZni podminky
i o e vybérového fizeni Moskevska 77 Prodavajicim vyhodnocena jako nabidka nejvyhodnéjsi.

pozemky Magnolia Invest ddm &.p. 77 MC Praha 10, parcela 361 HI.M.Praha
L.

h _ . . . 1. Prodavaijici touto smlouvou prodava a do vyluéného vlastnictvi Kupujiciho pfevadi v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy
- W 2/3 HI. m. Praha, 1/3 Magnolia pozemky HL. m. Praha specifikované Nemovitosti se véemi jejich sou¢astmi, pravy a pfislusenstvim, inzenyrskymi sitémi a veskerymi
venkovnimi Upravami tak, jak tyto jsou popsany ve znaleckém posudku ze dne 24. 8. 2011 zpracovaném

¢.p. 1515 Milan Babicky, Véra Babicka

»PROLUKA“ — PROJEKT MAGNOLIA & CARNEA: AKTUALIZACE ZASTAVOVACICH PODMINEK

Priloha ¢.1 — zastavovaci podminky z 04/2012 — situace 1.2k pfevadénym Nemovitostem nejsou uzavieny Zadné najemni nebo podnajemni smlouvy, ani jiné smlouvy
tykajici se prevadénych Nemovitosti, s vyjimkou zavazkovych vztah( tykajicich se Nemovitosti tak, jak tyto
= ——— jsou specifikovany v pfiloze €. 1 této smlouvy;
e e — — 1.3k pfevadénym Nemovitostem nebylo zfizeno a tudiz ani nem0Ze byt pravoplatné vyuZito Zadné predkupni
Francouzskd — ~ pravo;
Ruska 1.4 ke dni podpisu této smlouvy neexistuji zadné nevyreSené restitucni naroky €i jiné naroky na vydani tfetich
osob ohledné prevadénych Nemovitosti;

1.5 ke dni podpisu této smlouvy neexistuji zadné danové nedoplatky tykajici se pfevadénych Nemovitosti a ani
nebyla vydana Zadna ufedni nafizeni nebo rozhodnuti ohledné pievadénych Nemovitosti, ze kterych by pro
vlastnika pfevadénych nemovitosti mohly vyplynout finanéni nebo jiné povinnosti, vSe s vyjimkou
specifikovanou v bodu 1.1. tohoto odstavce.
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2. Prodavajici se zavazuje, ze po€inaje okamzikem podpisu této smlouvy se zdrZi:
2.1 v8ech pravnich ukonl tak, Ze Nemovitosti nezatizi zadnymi pravy tfetich osob, nezcizi je ani na nich
nebude provadét a/nebo nenecha provadét Zadné Gpravy & zmény;
2.2 v8ech pravnich ukon( tykajicich se najemnich vztah( specifikovanych v pfiloze €. 1 této smlouvy.
V pfipadé poruseni kteréhokoliv ustanoveni tohoto €lanku Ill., odst. 1. nebo 2. je Kupujici opravnén pozadovat po

Prodavajicim smluvni pokutu ve vysi 15 000 000,-K¢ ( slovy: patnact miliond korun ¢eskych ). Timto ustanovenim
neni doteno pravo na nahradu Skody Kupuijiciho.
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3. Kupujici prohladuje, ze si pfevadéné Nemovitosti fadné prohlédl, ze je mu stav pfevadénych Nemovitosti znam,

Ze je vtomto stavu do svého vlastnictvi kupuje. Dale Kupujici prohlaSuje, Ze bere na védomi omezeni

o vlastnického prava resp. zatizeni parcely ¢. 353/3, k.U. Vr3ovice ve vysi _1 970,-K¢, a i s timto omezenim parcelu

L) [\ i 353/3, k.0. VrSovice kupuje, stim Ze stranami sjednand kupni cena Nemovitosti pfedmétné zatiZeni plné

3 '-f*P K . kompenzuje a Kupujicimu nenalezZi jakékoli dal$i pfipadné naroky z uvedeného titulu viéi Prodavajicimu vyjma

_ ';E‘?:"--:-...___ A } \% pfipadu, kdy by pohledavka finanéni spravy pfedstavovala vyrazné vySsi finanéni zatiZzeni, neZ vy3e

; ; 26L ERRRTERENL] | ,3 TERASA et ';gf:: \ y deklarovany‘ch 1 .970,-K¢ . Vtakoyém pFipadé vzni!m.e .}’(vuptljjicimu narok na néhrgdu ékody’ ve”vyéi Gastky za

= e : e ® prokazatelné uhrazenou pohledavku, na zakladé jejiz dhrady by doSlo kvymazu stavajiciho omezeni
== =ul. vsueconden| - vlastnického prava.

a0 % < "Magnolia
VeI 8r 00 \_h{: g

DEMOLICE """ s

._\

il o

== s

. : -

= e ;:Dt;-'nﬂ-s S _iW j\ "ﬁ, 4. Smluvni strany se dohodly, Ze k fyzickému pfedani a prevzeti Nemovitosti pfevadénych touto smlouvou dojde do
w % Rl

: 7 pracovnich dnu poté, co Prodavajici obdrzi potvrzeni Banky o sloZeni ¢asti Kupni ceny ve vysi 39 171 800,- K&

f"‘"’*"""’:"u;‘aﬁ;m” - na vazany udet tak, jak je popsano vyse v &. Il., odst. 6 této Smlouvy.. O pfedani a pfevzeti Nemovitosti

ainge iy o L B pfevadénych touto smlouvou bude stranami sepsan protokol, ve kterém strany uvedou zejména stav vodoméru,

\ i ' elektroméru, pfipadné dalSich méfidel médii dodavanych do prevadénych Nemovitosti s tim, Ze zji§téné udaje

. \ ) budou podkladem pro vyuctovani ceny dodavek pfedmétnych médii a déle s tim, Ze cenu médii dodanych do

" \ prevadénych Nemovitosti do data sepisu pfedavaciho protokolu hradi strana prodavajici. Soucasti pfedavaciho

' protokolu bude téZ pfedani Prodavajicim drzené dokumentace tykajici Nemovitosti. Opravy, které Kupujici na své

; ".L \ naklady provede v dobé od predani Nemovitosti do doby nabyti vlastnického prdva k Nemovitostem, neni

B, 1|| Kupuijici, v pfipadé, Ze nedojde ke vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho, opravnén pozadovat po

%"’E- ! \ Prodéavajicim. Kopie prikazu energetické narocnosti pfevadéné budovy €.p. 77 zpracovaného dle pfislusnych

\ \ ustanoveni zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pfedpisti pozdéjSich, je Kupujicimu
| I 1 I 1 I '. pfedavana soucasné s podpisem této smlouvy.
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| 5. Do uzavienych najemnich smluv tykajicich se Nemovitosti vstupuje Kupujici dnem pravnich Gcinkd vkladu
LEGENDA vlastnického prava. Rizika spojena s vlastnictvim Nemovitosti pfechazi na Kupujiciho dnem pravnich Gcinku

ZAVAZNE REGULACNI PRVKY DOPLAKOVE REGULAGNI PRVKY DOPORUCENE vkladu viastnického prava.

ZASTAVITELNA PLOCHA - OBJEKTY NAVRHOVANE ZELEN MA TERENU

PEAI VEREJNY PROSTOR STROMY (SCHEMA) IV.

- — = STAVEBNI CARA VNEJS] - UZAVRENA, ZAVAZNA === sccssssa DOPORUGENY TVAR STRECHY o, e e Y . . T . M .

- —— = STAVEBNI CARA VNEJS] - UZAVRENA, NEPREKROCITELNA A vEZDDOGARAZI 1 Kupujici se zavazuje, Ze pfi pfipravé realizace nové vystavby na prevadénych Nemovitostech (nebo nékterych
e ~ STAVEBNI CARA VNITRNI - UZAVRENA , NEPREKROCITELNA A\ VSTUP DO UZEMI, PES| OSA Z nich) bude postupovat timto zpdsobern:

VR=246.50  MAXIMALNI v SKa RIMSY 1.1 Kupuijici zajisti vypracovani nejméné tfi riznych navrhli budouci vystavby na pfevadénych nemovitostech, a

H=240,00  MAXIMALNI VYSKA HREBENE (ATIKY) | | OBJEKTY STAVAJICI to v podobé architektonické studie, jejiz povinny rozsah tvofi Pfilohu €. 3 této Smlouvy, a které budou

OBJEKTY BOURANE zejména respektovat podminky Prodavajiciho (konkrétné Odborem Zivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje

VR=24550 VVEKY STAVAJICICH OBJEKTD UMC Praha 10, které byly zpracovany jako zastavovaci podminky pro toto Gzemi) na zastavénost tizemi

223.00 WYSHA UPRAVENEHO TERENU specifikované v pfiloze €. 2 tvofici nedilnou soucéast této smlouvy, a to nejpozdéji do 30.6.2013. Kupujici

— . =— . — TRAMVAJOVA TRAT

spole&nosti ACONTA s.r.0., znalecka kancelar, sidlem Praha 8, Ustavni 181, IC 26472911 a déle ve znaleckém
posudku ze dne 30. 10. 2012 zpracovaném spolecnosti EQUITA Consuilting, s.r.o., znalecky Ustav, sidlem Praha
1, Truhlafska 3, IC 25761421 ze dne 24. 8. 2011 a Kupuijici je touto smlouvou od Prodavajiciho kupuje a do
svého vlastnictvi pfijima, jak tyto stoji a lezi za podminek sjednanych touto smlouvou.

Celkova kupni cena Nemovitosti je stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 43510 000,- KE (slovy

ctyricettrimilionypétsetdesettisic korun ¢eskych) s tim, ze vySe sjednana vySe kupni ceny odpovida cenove

Aabidce Kupuijiciho, kterou predlozil v ramci vyberoveho fizeni specifikovaného v &l. I. této smlouvy.

Celkova kupni cena se sklada z:

3.1z kupni ceny ve vysi 16 443 000,- K¢ (slovy SestnactmilionGétyfistactyficettfitisice korun ¢eskych) za parcely
¢. 353/3, 364, 367, 368, 370/1, 370/2 a 371, k.0. VrSovice, a

3.2z kupni ceny ve vysi 27 067 000,- K& (slovy dvacetsedmmilionti$edesatsedmtisic korun ¢eskych) za budovu
€. p. 77 a parcelu €. 361, k.U. VrSovice.

Celkova kupni cena ve vySi 43 510 000,- K& (slovy Ctyficettfimilionypétsetdesettisic korun Ceskych) bude
Kupujicim v pIné vy8i uhrazena nasledovné:

4.1 Castka ve vysi 4 338 200,- K& ( slovy: &ty¥ miliony tfi sta tficet osm tisic dvé st& korun &eskych ) byla Kupu-
jicim slozena na bankovni Gcet Prodavajiciho ¢. 6015-2000733369/0800, pod variabilnim symbolem
28363566 a specifickym symbolem 774, jako jistota v ramci vybérového fizeni a tato jistota se zapogitava
na Kupni cenu;

4.2 Castka ve vysi 39 171 800,- K& ( slovy: tficet devét miliond sto sedmdesat jeden tisic osm set korun Ges-
kych ) bude Kupujicim uhrazena do ¢trnacti (14) dnd ode dne, kdy Prodavajici obdrZi z Magistratu hl.m.
Prahy zpét kupni smlouvu s vystavenym potvrzenim spravnosti pfedkladané zadosti pro katastralni ufad dle
§ 21 obecné zavazna vyhlaska €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy,
a to bezhotovostnim prevodem ve prospéch vazaného Gctu ¢. 2108693549/2700, zfizeného za Ucelem
docasné Uschovy Casti kupni ceny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., ( dale jen ,Banka“).

Smluvni strany uzavfely s bankou, zarovefi s touto Kupni smlouvou, Smlouvu o vazaném U¢tu za ucelem

vyporadani ¢asti Kupni ceny ve vysi 39 171 800,- KE ( slovy: tficet devét miliond sto sedmdesat jeden tisic osm

set korun ¢eskych ). Smluvni strany zmocnily Banku k uvolnéni &asti Kupni ceny z vazaného Utu na Ucet

Prodavajiciho vedeného Ceskou spofitelna, a.s., pod &islem 9021-2000733369/0800 pod variabilnim symbolem

1570003449 poté, co Prodavajici bance predloZi original nebo ovéfenou kopii této Kupni smlouvy s podpisem

Prodéavajiciho a s podpisem Kupujiciho a s doloZkou pfislusného katastrélniho Gfadu o vkladu vlastnického prava

Kupujiciho ke véem Nemovitostem do katastru nemovitosti a vypis z katastru nemovitosti k Nemovitostem, kde

bude jako vyluény vlastnik Nemovitosti uveden Kupujici, a ze kterého bude zfejmé, Ze Nemovitosti nejsou

zatizeny zastavnim pravem, pravem vécného bfemene ¢i jinym pravem tfeti osoby, které byly zfizeny jinak nez

Kupujicim nebo v disledku jeho €innosti s vyjimkou specifikovanou v €l. 1ll bod 1.1. této smlouvy, a ze pfislusny

list viastnictvi neni opatfen Zadnou dolozkou ,P = pravni vztahy jsou dotéeny zménou* (tzv. plombou), zfizenou

jinak nez Kupujicim nebo v disledku jeho &innosti.

VSechna vyhotoveni této Kupni smlouvy budou po jejich podpisu obéma Smiuvnimi stranami ulozena u
Prodavajiciho, vyjma jednoho vyhotoveni, které bude pfi podpisu této Smlouvy pfedano pfimo zastupci Banky, a
to az doby, nez Prodavajici obdrzi potvrzeni od Banky, ze &ast Kupni ceny ve vysi 39 171 800,- KE ( slovy: tficet
devét miliont sto sedmdesat jeden tisic osm set korun ¢eskych ) byla Kupujicim ( nebo jeho hypoteéni bankou ),
v pIné vy3i slozena na vazany ucet. Po obdrZeni takového potvrzeni, nejpozdéji ve Ihité stanovené v él. VI.,
odst. 3 nize, poda vSechna potfebna vyhotoveni této Kupni smlouvy na pfisluSného katastrainiho pracovisté tak,
aby mohlo byt zahajeno fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupuijiciho..

Prodavajici prohlauje a dle svého nejlepSiho védomi a svédomi ujistuje Kupujiciho, ze:

1.1 v8echny pfevadéné Nemovitosti jsou prosté vSech pravnich vad a zavazki nebo jinych prav tfetich osob (s
vyjimkou parc. &. 353/3. k.u. VrSovice, zatizené pohledavkou finanéni spravy pro Cs. stat, beri Gfad
Vr8ovice, ve vySi 1 970,-KE);

v této Ih(té pisemné oznami Prodavajicimu, Ze navrhy architektonickych studii jsou hotovy a pfipraveny
k posouzeni a predloZi mu vypracované névrhy.

1.2 Jeden z pfedloZzenych navrh( architektonickych studii zpracovanych dle bodu 1.1. tohoto ¢lanku bude
respektovat pfipominky iniciativy Spole¢né pro Desitku (dale jen Iniciativa), které budou Kupujicimu ze
strany Iniciativy pisemné pfedloZeny nejpozdéji do 15.5.2013. K piedlozeni pfipominek bude Iniciativa
vyzvana Prodavajicim nejpozdéji do 15.2.2013. Pokud pisemné pfipominky Iniciativy nebudou ve
stanoveném terminu Kupujicimu pfedloZzeny, ma se za to, ze zadné pfipominky Iniciativa nemé a Kupujici
neni povinen tento navrh architektonické studie pracovni skupiné pfedkladat. V pfipadé, Zze nékterd z
pfipominek Iniciativy bude v rozporu s podminkami Prodavajiciho na zastavénost zemi nebo s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy, nebude k ni Kupujici pfi zpracovani pfedmétného navrhu architektonické
studie pfihlizet.

1.3 Zpracované navrhy architektonické studie budou pfedlozeny pracovni skuping, tvofené odborné
zpUsobilymi osobami jmenovanymi Prodavajicim (1 osoba), Kupujicim (2 osoby) a Iniciativou (2 osoby).
Odborné zpusobilou osobou se rozumi osoba s vysokoSkolskym vzdélanim v oboru architektura. Konkrétni
jména ¢lend pracovni skupiny jmenovanych Kupujicim oznami Kupujici Prodavajicimu sou¢asné
s oznamenim o vyhotoveni navrhd architektonické studie dle bodu 1.1. tohoto Clanku. Prodavajici zajisti
UCast Clena pracovni skupiny jmenovaného Prodavajicim, jakoz i €len(i pracovni skupiny jmenovanych
Iniciativou. Pracovni skupina se sejde nejpozdéji do fficeti kalendarnich dnd ode dne, kdy Prodavajici
obdrzel od Kupujiciho oznameni o vyhotoveni navrhi architektonické studie dle bodu 1.1 tohoto €lanku.

1.4 Pracovni skupina posoudi vSechny pfedlozené navrhy architektonickych studii pro budouci vystavbu na
Nemovitostech a nejpozdéji do 1 mésice ode dne prvniho zasedani pracovni skupiny svym rozhodnutim
pfijatym nadpolovicni vétSinou vSech ¢lend rozhodne o vybéru navrhu architektonické studie, ktery
vyhodnotila z architektonického a urbanistického hlediska jako nejvhodnéjsi, a toto své rozhodnuti oznamit
Prodavajicimu i Kupujicimu. Navrhy architektonickych studii, které nesplni podminky Prodavajiciho na
zastavénost Uzemi specifikované v pfiloze €. 2 smlouvy, budou z dalSiho posuzovani vyfazeny.

1.5  Kupujici bude povinen rozhodnuti pracovni skupiny respektovat a vystavbu na Nemovitostech realizovat dle
navrhu architektonické studie vybraného dle bodu 1.4 tohoto ¢lanku.

1.6V pfipadé, Ze pracovni skupina nerozhodne resp. nevybere ve Ihité dle bodu 1.4 tohoto €lanku
nejvhodnéjSi navrh architektonické studie pro realizaci budouci vystavby na Nemovitostech, je Kupuijici
opravnén realizovat vystavbu dle kteréhokoli ndvrhu architektonické studie, ktery byl pracovni skupiné
pfedlozen a nebyl vyfazen dle bodu 1.4 tohoto ¢l&nku.

V pfipadé, Ze Kupujici ve Ih(té dle bodu 1.1 tohoto €lanku pfedloZi Prodavajicimu pouze vypracované navrhy
architektonickych studii pro realizaci budouci vystavby na Nemovitostech, které budou nasledné pracovni
skupinou vyfazeny pro nesplnéni podminek Prodavajiciho na zastavénost (zemi, je povinen na vyzvu pracovni
skupiny pfedlozit ve Ihité jednoho (1) mésice ode dne obdrZeni vyzvy navrhy nové, které budou splfiovat
pozadavky na zastavénost Uzemi, specifikovanych v pfiloze €. 2 smlouvy. Na opakované posuzovani novych
navrh( architektonickych studii se pfiméfené pouziji ustanoveni bodli 1.3 az 1.6 tohoto &lanku.

Za poruseni zavazk( dle bodu 1.5 nebo 1.6 tohoto ¢lanku smlouvy nebudou povazovany zmény vyvolané
pozadavky dotéenych organ( a/nebo subjektl vydanymi v ramci Gzemniho a/nebo stavebniho fizeni, které
Kupuijici prokazatelné Prodavajicimu doloZi pisemnymi dokumenty nebo zmény v detailech ¢i materialech
projektu. Za porueni zavazku budou vzdy povazovany zmény tykajici se navySeni nadzemni plochy oproti
navrhu vybranému dle ustanoveni bodu 1.5 nebo 1.6 tohoto ¢lanku.

Strana 2 (celkem 6)

Kupujici se zavazuje, Ze po dobu 10 (deseti) let ode dne uzavreni této smlouvy nepozada v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy o odstranéni budovy &. p. 77 v k.U. VrSovice nebo podstatné &asti pfedmétné budovy ani
v uvedené |hité neprovede odstranéni budovy €. p. 77 k.U. VrSovice nebo jeji podstatné ¢asti bez odpovidajiciho
spravniho fizeni. Pro pfipad poruSeni povinnosti timto ustanovenim stanovenych je Prodavajici opravnén
pozadovat po Kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 40,000.000,- K& (slovy ¢tyficet milion korun ¢eskych).
Smluvni pokuta je splatna ve Ihité do 30 dnl ode dne doru€eni pisemné vyzvy Prodavajiciho k Ghradé smiuvni
pokuty Kupujicimu. V této souvislosti strany vyslovné prohlaSuji, ze vySi sjednané smluvni pokuty povaZzuji za
zcela pfiméfenou a odpovidajici vyznamu sjednané smluvni povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovano. Uplatnénim ani zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéen narok Prodavajiciho na néhradu Skody
v plné vySi. V pfipadé pfevodu Nemovitosti ze strany Kupujiciho na tfeti osobu musi z pfedmétné smlouvy o
pfevodu Nemovitosti jednoznaéné vyplyvat, ze osobou opravnénou k uplatnéni této smluvni pokuty je vzdy
Prodavajici dle této smlouvy, tj. Méstska Cast Praha 10.

Kupujici je povinen pro pfipad jakékoli pravni dispozice s Nemovitostmi, v disledku které dojde ke zméné

Obecné zastavovaci podminky Kupni smlouva 4. 2 . 2013 - ¢lanek o participaci

Developer
Magnolia Invest

Firma patrici Karimu Redovi Rachidimu na-
koupila 60 % pozemku v Proluce

a pod kastany v roce 2008 od jiné soukromé
firmy.

O pozemky meéstaq, které predstavovaly
ostatnich 40 % uzemi, investor projevil za-
jem uz v dobé prvniho ndkupu. Pak se dlou-
ha léta nic nedélo, investor nedodal zadnou
podrobnou vizi svého projektu, krome bi-
zarniho pudorysu stavby ve tvaru podkovy.
Transakce nabrala rychlost na podzim roku
2012. Tehdejsi starosta oznacil pozemky

za bezcenné a do baliku s nimi byl pridan

| sousedni historicky cenny dim arch.
Osvalda Polivky, ze kterého MC obyvate-

le narychlo doslova vyhnala.V lednu 2013 se
vitézem (a jedinym ucastnikem vybérového
rizeni) stala Magnolia Invest. V unoru zastupi-
telstvo schvdlilo prodej a kupni smlouvuy, je-
Jiz jedinou podminkou byla cena 43,5 milionu
korun. Pritom zastupitele neméli k dispozici
kompletni a jednozna¢nou podobu ndavrhu.
Stejné nezndma byla a dosud je take funkeé-
ni napln-bude v prizemi velky supermarket,
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nebo male obchody? Nejasnost zameéru Cisi

| z pozdéjsich skic investora, které pusobi jako
nahodila hra (viz panel Absurani varianty).
Zrejma je jen snaha o maximalni zastaveni

prostoru i maximalni vysku.




Trzicek

"

Pohled z Moskevské od zastavky MHD Pohled z Moskevské od Zabky

> Planovane stavby Magnolia

® ®
Ge n I us IOCI a Carnea jsou monoliticke,

objemove nesrovnatelné

Vs o s okolim.
charakter Privlastiuji si okolni prostor.
stavby

> Podoba fasdd je nezajimavad
a s téemer uplnou absenci clenéni
zcela mimo stavebni kontext.

> Z pohledu od Krymské bude mit
stavba Magnolia 8 pater!
Proluka md byt odtézena a sni-

\ YAV A" 4

zena na uroven trzicku o 4 metry.

> Uli¢ni pruhledy do otevreneho
prostoru se zeleni zmizi.

> Obé budovy zrusi lokalni atmosferu
a brutdlné se prosadi na ukor okoli.
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Typicky pruhled Krymskou ulici do zelené
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Parcik pod kastany

Zelen
VS.
Carnea
projekt

Projekt Carnea s vjezdem do gardzi- pohled od trzicku

Vyraznou c¢dast mistni zelené dnes tvori
vzrostlé kastany. Cely parc¢ik ma ale
kvuli stavbé Carney zmizet.

Mezi Carneou a Magnolii bude vybudo-
vana ulicka s jinym profilem i povrchem
(zmizl typicke kocCicl hlavy).

V jedné z variant dopravniho reseni

je vedle vyusteni ulicky do Krymské
umistén vjezd do podzemnich gardzi
obou budov(viz panel Doprava).
Ostatni zelen na Proluce zmizi na ukor
budovy Magnolia.

Zniceni zelené je jednim z hlavnich
duvodu protestu spolku Start Vrsovice
proti této vystavbe. Jeji ochrana méla
rozhodovat pri debatach o budouci
podobé Proluky. Umime si predstavit
napriklad nizkou budovu pod travou

a stromy. (viz panel Jine vize)
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Projekt Magnolia -vizualizace se supermarketem

Verejny
prostor
VS.
Magnolia
projekt

- .-
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Prodejem Proluky radnice rozhodlaq,

ze tento prostor je jako verejny nepo-
trebny. Povazujeme to za akt proti verej-
nému zdjmu. Trzicek se stane ndastupni
plochou do komercnich prostor objektu,
parkovistém pro ndakupni voziky.

Trh, pouliéni festival ani odpocinek ddl
nebude mozny.

Navrhy, jak mohla Proluka vypadat, kdy-
by byla mozna debata o jeji budoucnosti,
nastinuji vize studentu architektury.

(viz panel Jineé vize)
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Stavba mad 3 patrové gardze

Tato lokalita je typicky rezidencni ctvrti.
Nejblizsi dopravni tepna je az Vrsovicka
ulice. Jak se doprava zmeni po vystavbeé
projektu Magnolia a Carnea? Podzemni
gardze pocitaji se tremi podlazimi plny-
mi aut. Budova md rozmeéry domovniho
bloku, jde tedy o stovky novych obyva-
tel. Kazdy z nich ma ze zdkona ndrok za-
parkovat si auto pod vlastnim domem.
Obchody také potrebuji mista — pro
zdsobovani i zakazniky. A do obchodu,
které maji parking, lidé nechodi pésky.
Je zreyjmé, ze se jednd o stovky nove
prijizdeéjicich aut denné.

Kazdeé auto projede Krymskou ulici. Zvy-
seni dopravy povede ke zhorseni kvality
zivota vsech obyvatel.



Zastupitelé MC Praha 10 zodpovédni za prodej Proluky

MC P10

prodala
Proluku

iInvestorovi

Prodat ci pronajimat?

N &\ 7/

Nejdulezitéjsi otazka, ktera méla za-
znit: Je v zdjmu verejnosti Proluku
(stejné jako jiné pozemky mésta)
vubec proddvat? Alternativy tu jsou:
prodej vs. dlouhodoby zisk z pronajmu,
soukroma vystavba vs. proména Prolu-
ky na kvalitni verejny prostor se zeleni,
kavarnou, galerii, trhem, mistem pro
aktivity obcanu, pro déti a odpocinek
—tedy prostor vyuzitelny vSemi.

Proc nebyla vyhlasena
ideova soutez?

MC Praha 10 jako vlastnik velké &ds-
ti pozemku pod pldnovanou stavbou
mela na své strané jasnou vyhodu.

Bez ziskani téchto parcel se zadny sta-
vebni projekt nemohl uskutecnit.
Prosazovat verejny zajem bylo snadné:
mela byt vyhlasena ideova soutéz na bu-
douci podobu a funkce uzemi. Vysledky
by byly zapracovany do podminek

pro potencidlni kupce. Radnice Milana
Richtera a pozdéji Bohumila Zoufalika si
vsak s verejnym zdjmem hlavu nedélala.
Do kamery to jasné rekl starosta Richter:
,Jediné, co o prodeji (verejného majetku
na Praze 10) rozhoduje, je cena”.

Navrhy na zastaveni prodeje ani na vy-
hldseni ideové soutéze nenasli mezi
zastupiteli odezvu. Pozemky, ktere mohly
prinest smysluplnou zmeénu ve prospéch
obyvatel, byly prodany.



Participacni setkdni nad navrhy K. Rachidiho -divadlo Mana -¢&erven 2013 Facilitdtor-1Ing. arch. Petr Kldpsté

Participace:
Zapoiili

Jsme
obcany

Pod vedenim Ing.arch. Petra Klapste
uspordadal Start Vrsovice sbér dat v te-
rénu a zejmeéna dve setkdni s obcany
v dubnu a cervnu 2013. Na jejich zakladé
vznikl shrnujici dokument, ktery byl pre-
dan MC i investorovi.

Vysledky mél investor zapracovat a zo-
hlednit alespon v jednom ze tfi navrhu,
které mél diky tlaku ob¢anu radnici
predlozit. Radnice ovsem prosadila, aby
investor nebral na vysledky participace
ohled. Radnice tedy jasné ukdzalaq, ze

o ndzory obcanu ani o prostredi Prahy 10
nema zdjem. Vsichni akteri stale sedi na
radnici Prahy 10. Doufdme, ze jim to sou-
sedé ve volbdach nezapomenou.



VARIANTA 2 - AXONOMETRIE 2 VARIANTA 3 - AXONOMETRIE 2

VARIANTA 5 - AXONOMETRIE 2 VARIANTA 6 - AXONOMETRIE 2

VARIANTA 8 - ONOMETR|E 2 VARIANTA 9 - AXONOMETRIE 2

RIANTA 4 - AXONOMETRIE 2

VARIANTA 7 - AXONOMETRIE 2

VARIANTA 10 - ONOMETRIE 2

Absurdni

varianty
Investora

Stejny objem, stejnd koncepce, stejné
problémy pro okoli.

Navrhy, které investor predlozil

v ramci participace, nejsou skutec-
nymi variantami a nezohlednuji
pozadavky verejnosti na vytvoreni
kvalitniho verejného prostoru na
trzicku a pod kastany, na ohledu-
plné reseni prijezdové trasy do garazi
a zachovadni genia loci Vrsovic.



Instalace Terezy Erbenové

A\ N

Zije

Proluka
— zatim —

Festival Zazit mésto jinak 2015

Sousedskd hostina - Start Vrsovice

Galerie pod sirym nebem ProLuka je
unikatni projekt venkovni galerie
otevrené 24 hodin denné. Jejim cilem je
prezentovat umeni zive v bezprostred-
nim kontaktu. Dila vznikla specialnée
pro prostor Proluky, se kterym rezonuji
a vytvareji dialog.

Organizatorem vystav je festival 4+4
dny v pohybu a Start Vrsovice s pod-
porou HI. m. Prahy, MK CR a Stdtniho
fondu kultury CR. Na Proluce se také
odehrava rada jednordzovych aktivit,
od sousedskeé hostiny, po poulicni festi-
valy Zazit meésto jinak a Korso Krymska.
Proluka a okoli je verejny prostor, ktery
se stal fenomeénem.

Letosni ohrazeni prostoru paskou je
symbolicky akt, poukazuje na poten-

e oy

cidl mista, o ktery muzeme prijit.
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Saloun na vychdzce, Matous Lipus - performance (v pozadi ozndmeni prodeje Proluky)

Podepiste petici!

\YAIER V A \ Y4
Jeste je cas
Chtéjte, aby meéstskad cast hgjila zajmy
.t -4 )4 obyvatel! Informujte se o petici na stran-
s II I l neCO kdch www.startvrsovice.cz/proluka.

Podporte petici svym podpisem.

Vyjdadrete se v uzemnim frizeni! Pokud
svoje pravo nevyuzijete ted, pozdéji
uz nezmenite nic.

Jste vlastnikem nemovitosti v primém
sousedstvi Proluky (Krymska, Francouz-
ska, Moskevska, Kodanska)?

Podejte své namitky — muzete stavbu
omezit, zmeénit nebo zrusit!

N, Nejste vlastnikem, podejte pripominky.
C Pro ndvod jak se vyjadrit v uzemnim fize-
ni a pravni podporu pro poddavdani namitek
\I \ G E a pripominek kontaktujte Start Vrsovice:
www.startvrsovice.cz/proluka.

Budoucnost mista, kde zijeme,
je jen na nas!



Studio BIG
TRYG

Studio SANAA
SERPENTINE GALLERY PAVILION

Jine vize

Casto ndm byla poloZena otdzka, co by na
Proluce mélo stat nebo jestli by se neméla
vubec zastavéet. Na tuto otazku ddava od-
poved ideova soutez, tj. vybérove rizeni na
smysluplnou vizi pro danou lokalitu. Jak
takova vize muze vypadat naznacuji, ale
nevycerpadvaji, semestrdlni prace studentu
architektury. Navrhuji moznosti od zrizeni
verejného parku, pres galerii, studentske
Ci komunitni bydleni po parkovaci dum (!
Ukazuji moznosti, o nichz jsme my obcané
meli mit moznost spolurozhodnout.
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THE VRSOVICE PAVILION
PARKING AS PUBLIC SPACE

Stacy Goodman
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URBAN UNITY

Cemomorska
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Jindrich Traugott
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Rachel Gonzalves
ART SPACE

Elisabeth Gutierrez
THE TREE




Vrsovicky trzicek-1933

Misto zvane Proluka

Uz v poloviné devatendctého stoleti na tomto misté vznikl tzv. Vrsovicky trzicek,
na kterém se koncentrovalo mistni deni a ruch. Placek se stoletymi kastany tu
zustal jako pfipominka letniho tanecniho parketu legendarni hospody U ceské
koruny. V té dobé kolem stdaly jen venkovské usedlosti. Okolni zastavba se postupné
zahustovala, ale paméft ¢tvrti zdstdvala stejnd: vSechny cesty vedly pres trzicek

a stdle tudy vedou. Tvrdime, ze pladnovanym blokovym zastavénim uzemi

dojde k naruseni fungovani celé ctvrti.

Priroda ve meste

Likvidace stareé zdstavby zacala v roce 1923, kdy Vrsovice souhlasily s pripojenim
k Velké Praze. Na Proluce vydrzela nejdéle, az do 70. let. Po zbourdani puvodnich
domkud misto zUstalo lezet ladem. Diky tomu tu vzniklo néco mimoradného: pri-
roda na pozadi kulisy meésta, krajina s nejméné /70 druhy rostlin. Pouliéni festivaly
a vystavy Galerie pod sirym nebem ProlLuka dokazuji, jak malo (usili i penéz) staci,
aby se toto misto naplnilo smyslem a slouzilo verejnosti.

Pozitivni promena

A4 "4

Start Vrsovice v roce 2010 prisel s myslenkou, ze pozitivhi proména tohoto mista
dokdze ovlivnit celou ctvrt. Stareé Vrsovice mély v té dobé nejmeéné tricet let poveést
problematické zony proslavené snad jen mnozstvim heren, zastavaren a kradezi.
Spolek zorganizoval dva pilotni projekty Vrsovicky trzi¢ek. V dalsich letech svou
cinnost sméroval k zabranéni prodeji Proluky bez promyslenych podminek a spolu-

organizoval kulturni akce a aktivity, které za poslednich 5 let Krymskou a okoli
zasadnim zpusobem promeénily.
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